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Schriftliche Festsetzungen - gem#B § 9 (1) Baugescetzbuch (BauCB)

zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Oberlangental/WaldstraBe"

im Ortsteil Jdhlingen
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Zills

Rechtsgrundlagen

§§ 1-3 und 8 ff des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBl. S.2253) - BauGB -

§§ 1 bis 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.
September 1977 (BGBL.I.S.1763 -BauNVD-), gedndert durch VO vom 19. Dezember
1986 (BGBl.I.S.2265).

§§ 1 bis 3 der VO ilber die Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie iber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 30. Juli 1981
(BGB1.I.S. 833).

§§ 3, 6, 7, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vam
28. November 1983 (Ges.Bl.S. 770) - LBO -

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d. F. vom 03. Oktober 1983
(Ges.Bl.S. 557).

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Baugebiet

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines
Wohngebiet" nach § 4 BauNVO.

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung des Baugebietes erfolgen durch
Eintragung im Bebauungsplan.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
Zuldssig sind:
Wohngebdude

Soweit in § 4 der BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese nur in
folgendem Umfang Bestandteil des Bebauungsplanes:

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Stdlle fir die Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen fir das gesamte Baugebiet.

Die Gebdude dirfen talseitig mit maximal zwei Vollgeschosse und bergseitig
mit maximal einem VollgeschoB in Erscheinung treten.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen, Uberbaubare
Grundstiicksfldche § 9 (1) BauGB

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
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Soweit im Bebauungsplan nur Einzelhduser, nur Doppelh@vser bzw. nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig sind, gilt diese Fintragung 21s Festsetzung
gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Fir die Stellung der Gebdude, ihre Trauf- und Firstrichtung, gelten die
jeweils hierfiir eingetragenen zeichnerischen Darstellungen.

Die Uberbaubare Flache ist durch Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.
Die MaBe im Bebauungsplan beziehen sich auf die StraBengrenze.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV0 sind auch auf den nicht iiberbaubaren
Flachen zulissig.

Garagen und iiberdachte Carports (CP) sind auf den im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Fldchen zu erstellen. Soweit solche Festsetzungen fehlen oder

bei zusdtzlichem Bedarf, sind Stellpldtze auch auf den nicht iiberbaubaren
Flachen zuldssig.

Um grdBere zusammenhé@ngende Gebdudekomplexe entlang der StraBe Oberlangen-
tal zu vermeiden und um eine Mdglichkeit zurbesseren Durchliiftung zu
schaffen, werden offene Garagen (Carports) in einigen Fallen zwingend
festgesetzt.

Baugestaltung

Als Wandhdhe gilt das MaB von der Bordsteinkante bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut.
Die Wandhdhe darf maximal betragen:

a) bei einem zuldssigen VollgeschoB = 3,50 m
b) bei zwei zulZssigen Vollgeschossen = 6,80 m

Déf ErdgeschoBfuBbodenhihe (EFH) darf bei der geplanten Bebauung entlang
der StraBe Oberlangental max. 0,30 m iiber Oberkante Bordstein, gemessen
vor Gebdudemitte, liegen.

Bei den Gebduden entlang der WaldstraBe muB sich die ErdgeschoBfuBboden-
héhe den Nachbargebduden anpassen. Dasselbe gilt fir das GebZude an der
StraBe Oberlangental auf Flurstiick Nr. 1695/1.

Die Firsthohe (FH) darf bei den GebZuden mit ausgebautem UntergeschoB
6,80 m, gemessen von der Bordsteinoberkante bis OK Dachhaut am First,
nicht liberschreiten.

Die Dachneigung darf 38° nicht Uberschreiten.

Die Hauptdachform soll das Satteldach sein. Desweiteren sind asymmetrische
Sattelddcher (38°-70°) zulidssig.

Dachaufbauten sind zul3ssig.
Fir die Dachdeckung sind Ziegel zu verwenden.

Mit dem Bauantrag sind Langs- und Querscﬁﬁtte des Baugrundstiickes, bezogen
auf die vorhandenen StraBe, vorzulegen.

Bei schwierigem Geldnde kann das Anbringen eines Gebdudeprofiles verlangt
werden.

Doppelhduser sind hinsichtlich Dachneigung, Farbe und Art der Eindeckungs-
materialien einheitlich zu gestalten.
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4. Gestaltung der AuBenanlagen § 9 (1) 25 BauGB

4.1. An den StraBen und Wohnwegen sind zwischen &ffentlicher Flache und Bau-
grenze offene Vorgdrten ohne Einfriedigung hdhengleich anzulegen. Zu den
tibrigen Grenzen sind Einfriedigungen bis 80 cm.Hdhe zuldssig.

Zureinheitlichen Gestaltung sowie zur Erreichung einer besseren Wasser-

durchldssigkeit privater Verkehrsfldchen wird fiir die Zufahrten zwischen
StraBe und Gebdude Verbundpflaster vorgeschrieben.

5. Stellplitze und Garagen § 9 (1) 4 BauGB

5.1. Garagen und Carports diirfen im gleichen Abstand zur StraBe wie die Bau-
grenzen oder, soweit mdglich, innerhalb der {berbaubaren Grundstiicksfl&achen
errichtet werden. Hinsichtlich der Grenzbebauung gelten die Bestimmungen
der LBO (§ 7 Abs. 1).

Falls bei Garagen der Stauraum von 5 Metern nicht eingehalten werden kann,
missen die Tore mit Funkdffner ausgeriistet werden.

5.2. Im Bereich der StraBe Oberlangental sind je Wohneinheit mindestens zwei
Stellpléatze nachzuweisen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser und Abwasser ist liber die vorhandenen
Anschlisse an der WaldstraBe vorgesehen. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens missen Leitungsrechte zugunsten der Grundsticke entlang der
StraBe Oberlangental Gffentlich-rechtlich gesichert werden, ausgenommen
Flurstiick Nr. 1695/1, weil wegen gleicher FuBbodenhtohe wie am bestehenden
Nachbargrundstiick eine Ver- und Entsorgung in die StraBe Oberlangental
miglich ist.

Walzbachtal, den 16. Juni 1988

fatl

Mahler
Blirgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt des Planes vom 17. Dezember 1987 sowie die
schriftlichen Festsetzungen vom 16. Juni 1988 einschlieBlich der MaBgaben
gemdB Schreiben des Landratsamtes Karlsruhe vom 14. April 1988 mit den hierzu
gefaBten Beschlissen des Gemeinderates Uberg}thimmen.
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